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I.1.- ORIGEN DE LA MODIFICACION NORMATIVA

La presente Modificacion de la Normativa Urbanistica relativa las parcelas
municipales de Uso Dotacional ubicadas en el Ambito de Planeamientp Incorporado
APL08.05 “Tres Olivos”, viene motivada por la solicitud presentada por la Fundacién
“Dales la Palabra”, adjunta en Anexo Il Antecedentes, de adaptacion de la regulacion
urbanistica de aplicacion a la parcela identificada como ES-1 en el Planeamiento
precedente “Modificacién de Plan Parcial en el PP 1/22 “Los Tres Olivos”, aprobada

definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 27 de septiembre de 1993.

La Fundacion “Dales la Palabra” es titular de un derecho de superficie concedido por el
Ayuntamiento de Madrid mediante concurso piblico sobre la parcela de titularidad
municipal delimitada por las calles Cueva de Montesinos, Cardenio y Campo de
Montiel, localizada en el barrio de Valverde del distrito de Fuencarral-El Pardo, para la
construccién de un Equipamiento Educativo de Integracion de Deficientes Auditivos.
Como se senala en el escrito presentado, el cumplimiento de los requisitos minimos QQ/ N
establecidos por el Ministerio de Educacion para esta tipologia de centros requiere una b@\f

superficie edificable aproximada de 1.350 m”. Sin embargo, la edificabilidad fijada a esta
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De acuerdo con el anteproyecto realizado por esta institucion este nuevo Centro
Escolar, que se destinaria a la imparticion del Primer Ciclo de Educacion Infantil y
Bachillerato, tiene por objeto complementar el proyecto educativo que esta
Fundacién, junto con la Asociacién “Entender y Hablar” y con el apoyo del
Ayuntamiento de Madrid y la Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid,
viene desarrollando desde el afio 2002 en el Colegio Tres Olivos, emplazado en la
parcela colindante, C/Casildea de Vandalia n® 3, también de titularidad municipal y
cedida en derecho de superfice directo y gratuito a la Asociacién “Entender y Hablar”,

en virtud del acuerdo plenario de 26 de octubre del afio 2000.

La Fundaciéon “Dales la Palabra”, creada en octubre de 1999, esta vinculada a la
Asociacion E&H “Entender y Hablar”, que se fundé en 1975 con el objetivo de apoyar
el proyecto educativo pionero en Espafa, conducido por Marc Monfort y Adoracién
Juarez, sobre las bases de alcanzar el mayor desarrollo posible de los nifios sordos y su
integracion social. Esta Asociacion reline a un grupo de padres y de profesionales de la
educacion decididos a potenciar la comunicacién oral y la coeducacion de los nifios
deficientes auditivos con nifios oyentes, como base fundamental para su futura
integracidn en la sociedad, sin renunciar por ello a la atencidn diferenciada que estos

ninos requieren ni a sus peculiaridades y necesidades como personas sordas y, entre

sus objetivos, figura:

« Fomentar la constitucion de nicleos o centros escolares donde se pueda llevar
a cabo la educacion de los nifios de capacidad intelectual normal, pero con
deficiencia auditiva.

+ Considerar que educar, ademas de estimular a los alumnos para que adquieran
determinados conocimientos, consiste en ayudarles a desarrollar sus

posibilidades fisicas, intelectuales, afectivas y sociales.

MODIFICACION NORMATIVA PP.1 22 “Los Tres Olivos” MEMORIA

oAb ; C/ Paraguay, 8
A ... 28016 Madrid



pe ]
=Yy

madrid

iz o GoniEThe - !

A&EA DE GRplRNO D

C/ Paraguay, 8

ireccion @éral de PI aéfﬁp,@agngé Bvadu 28016 Madrid
Shibdireccié eneFx:Ial d Plaé'LqEEgr z;g Qg gr an? ‘”Jr\"; pmli):tgter J@urbanlsmomummadnd es
'lep%l’gj rbonismo v V' mﬁxgo miento LaN GRAL |
ﬁ Sub Gral. Planif. Gral ' “ :
i v Perif, Urbane k/'/\/f }
- !
EN" refe C% gg i / i R
= * et ; PR T
» Promover la educacién jen valoreés con el objetivo de conseguif en el alumng su .
St - 19 _

realizacion como persona y como miembro de la comunidad, mediante una -

metodologia abierta, activa, flexible, capaz de integrar en cada momento los -

avances pedagdgicos y tecnoldgicos,

El Colegio Tres Olivos, basado en el desarrollo de estos principios, es uno de los
pocos centros educativos existentes en nuestra ciudad especializado en el desarrollo e
integracion preferente de nifos sordos, por lo que su consolidacion resulta
fundamental no sélo para la mejora de la calidad de vida de este colectivo, sino
también para la consecucion de una ciudad cada vez mis solidaria e integrada

socialmente.

La escasez de suelo libre disponible en la finca ocupada por el Colegio Tres Olivos no
permite la ampliacion de este centro educativo en el interior del recinto ya que, dados
los requerimientos de espacio que tienen este tipo de dotaciones, el incremento de la
edificacién impediria un desarrollo adecuado de las actividades educativas, por lo que
se considera fundamental viabilizar la construccién del centro educativo propuesto en

la parcela aneja al mismo, ubicada en la C/ Cueva de Montesinos c/v a C/Cardenas.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION NORMATIVA

La presente Modificacion Normativa tiene por objeto la adecuacién de la regulacion
urbanistica del suelo de Uso Dotacional existente en el Ambito del APL.08.05 “Tres

Olivos” con el fin de viabilizar la implantacién tanto del centro educativo previsto por

la Fundacién “Dales la Palabra” como del resto de equipamientos educativos, sociales y

deportivos previstos en el Plan Parcial ya que, debido a los desajustes existentes entre
los parametros urbanisticos contemplados en la Normativa del Plan Parcial y los
nuevos requisitos y exigencias de los Organismos Sectoriales con competencias en el
proceso de produccién de las dotaciones, casi veinte afios después de la Aprobacién
Definitiva del Plan Parcial, Gnicamente se han construido tres de las once reservas

dotacionales previstas por el planeamiento.
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yun a Jds parcelas calificadas de Uso Dotacional

ubicadas en el Area de Planeamiento 1ncorporado APL.08.05 “Tres Olivos”, las cuales
fueron obtenidas por cesién tras la aprobacion definitiva el 15 de Diciembre de 1992
del Proyecto de Compensacion de Sector 1-22 “Los Tres Olivos”. Estas fincas, como se
sefala en el informe emitido por el Departamento de Inventario y Valoraciones del
Area de Urbanismo y que se incorpora en el apartado 22 “Documentacion
Patrimonial” del Anexo |l “Antecedentes”, forman parte del Patrimonio Municipal del
Suelo y se encuentran incluidas en el Inventario Municipal de Suelo e inscritas en el

Registro de la Propiedad a favor municipal.

El planeamiento de referencia, Plan Parcial “Tres Olivos”, asigna a cada una de estas
parcelas dotacionales, a excepcién de las parcelas ES-4.1 y ES-42 vinculadas a la
ejecucion del Centro Civico, una edificabilidad concreta, resultado de la aplicacién de
un coeficiente de edificabilidad préximo a 0,5 m*m? Esta edificabilidad, situada muy
por debajo del |,4 m*m? de coeficiente de edificabilidad establecido para los
Equipamientos por las Normas Urbanistica tanto del Plan General de Ordenacion
Urbana de 1985 como por las del Plan General de 1997 actualmente vigente, resulta
insuficiente para el cumplimiento de los programas dotacionales establecidos en las

normativas y reglamentaciones de caracter sectorial.

Por ello, la presente Modificacion Normativa de Plan Parcial propone asimilar la
regulacion urbanistica de las parcelas dotacionales de Tres Olivos a los pardmetros y
condiciones establecidas por el PGOUM/97 para este tipo de suelo, con la excepcion
de las parcelas vinculadas a la construccion del Centro Civico situadas entre la Plaza de
los Tres Olivos y la Ronda del Ingenioso Hidalgo. Ello permitird lograr una mejor
gestion de estos equipamientos, de forma que se consiga una mayor eficacia econdmica
y un rendimiento social de los servicios, acorde tanto con los intereses y demandas

vecinales como con los recursos empleados por las distintas Administraciones

"’\

o

responsables de la produccion y gestidn de estas dotaciones de servicios colectivos. ;- ;:;‘
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Ademas la ap||cac10n de las concliuones de edificacion, del Ha:_?;en;)«de Ordenamen

Urbana vigente a la finca |dent|f cada en el pIan%t’ recedente con ES—I

viabilizard la materializacion del |3rograma educativo disefiado por la Fundacién “Dales ‘
la Palabra”, adjudicataria del derecho de superficie concedido por el Ayuntamiento de
Madrid sobre dicha parcela, lo que permitira a todos alumnos del Colegio Tres Olivos,
y en especial a los nifios sordos, completar todo el ciclo formativo en un centro

educativo especializado en la integracion de discapacitados auditivos.

1.3.- AMBITO DE LA MODIFICACION NORMATIVA

El dmbito de la presente Modificacion Normativa esta constituido por el conjunto de
parcelas dotacionales integrantes de la Red de Equipamientos del Area de
Planeamiento Incorporado APL.08.05 “Los Tres Olivos, que aparecen calificadas de
Espacios Libres (identificados con las letras PU, P], PA), Dotacional Docente (EE),
Dotacional Deportivo (DEM, DEL) y Dotacional Social (ES) en el Plano de
“Zonificacionde la Modiﬁéacién del Plan Parcial “Los Tres Olivos” Sector 1-22,
incorporado como Anexo ll.1. Dentro de las parcelas incluidas en la clase de suelo de
Equipamiento Social, no quedan afectadas por la actual Modificacion las dos reservas
dotacionales vinculadas al Centro Civico, localizadas en las parcelas situadas entre la

Plaza de los Tres Olivos y la Ronda del Ingenioso Hidalgo.

1.4. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

1.4.7 Introducci6n

El API. 08.05 “Los Tres Olivos” incorpora al Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Madrid de 1997 el Plan Parcial del mismo nombre, aprobado definitivamente el 30 de
junio de 1988, mediante el que se desarrollaron pormenorizadamente las

determinaciones de caricter general establecidas por el PGOUM de 1985 en las

MODIFICACION NORMATIVA PP.122 "Los Tres Olivos® MEMORIA
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1.4.2. Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1985

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1985 clasificd los terrenos del
Sector 1-22 “Los Tres Olivos” como suelo urbanizable programado a desarrollar
durante el primer cuatrienio, mediante la formulacién del correspondiente Plan Parcial,
que deberia sustentarse en las condiciones de desarrollo del Sector I-22 establecidas al
efecto en las fichas integrantes del volumen 2 de las NN.UU. del citado Plan General

de Ordenacién Urbana de Madrid de 1985.

En estas fichas se sefialaba como objetivo del Plan General el desarrollo de un 4rea de
crecimiento residencial que se configuraba como extension del casco histérico de
Fuencarral, aunque con una organizacion y estructura relativamente autonoma, dado el
caracter de barrera de la Carretera de El Pardo que, no obstante, se reconvierte en
un eje tratado con caracteristicas mas urbanas. La intervencion se destinaba

predominantemente a viviendas de proteccién oficial.

Las reservas minimas para dotaciones publicas se establecian en 127.700 m? totales de

Espacios Libres, 24.000 m? de Escolar, 16.000 m? de Deportivo y 12.000 m? de Otros.
1.4.3. Plan Parcial Los Tres Olivos

El Plan Parcial 1/22 “Los Tres Olivos”, fue aprobado definitivamente por el

Ayuntamiento Pleno el 30 de junio de 1988.

En dicho planeamiento, se definen las parcelas destinadas a Usos Dotacionales, de
acuerdo con las determinaciones previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana
de 1985 y con las prescripciones del Reglamento de Planeamiento de 1978 acerca de

las reservas de suelo para dotaciones en planes parciales. Se destinan 131.343,32 m? a

MODIFICACION NORMATIVA PP.] 22 "Los Tres Olives® MEMORIA
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Dotacional Deportivo y 12032 53 a Dotacnonal Social, cuya localizacién y asngnacwn o .

/
Espacios Libres y Zonas Verdes 24.121 [32 m? a D\o icional Docent e,
pormenorizada vinculante de los Usos a las distintas parcelas que conforman la Red " -
Dotacional se recoge en el Plano de Proyecto 2.2 Zonificacién. Asimismo, en la
Normativa del Plan Parcial, Epigrafe 5.3. “Condiciones Particulares de las Zonas" se
incluye la Zona E “Dotacional” en la que se establecen las siguientes determinaciones:
5.3 Zona E “Dotacional”

5.3.1.- Ambito y caracteristicas

I Pertenecen a esta Ordenanza las areas a ellas asignadas en el Plano P-

2.2. de Zonificacion, sefialadas con el cédigo E.

2. La tipologia edificatoria responde a la edificacién aislada con volumetria
especifica.
3. Su uso caracteristico es el dotacional.

5.3.2.- Obras admisibles

Son admisibles las obras en los edificios de demolicién y de nueva edificacion

contempladas en los Articulos 2.4_.7 a2.4.9. de las N.U./PGOUM/1985.
5.3.3.- Parcela minima

No se establece parcela minima.

5.3.4.- Condiciones de la parcela

Para cada uso dotacional la parcela correspondiente es la determinada en el ?%

plano de Zonificaciéon P-2.2.

:%’ \%\v
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5.3.5.- Posicién del edificio en la parcela IN(E s spte e
Los edificios, se situaran en las parcelas dentro del area de movimiento de Ia
- ‘3’ ’»?-m“ : Tl 28 €0 dd il .
edificacién indicada en el plano P 2.I4.§ e SR A 2» e odg,ﬂ apzpﬂ, u/ﬁ
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5.3.6.- Ocupacién l* S U::g:n: rai k LW‘\ ;
e el d
H
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5.3.7.- Altura de la edificaciéon !
La altura en nimero de plantas serd la que para cada parcela dotacional, se
[ que p P
indica en el plano P-2.14.
5.3.8.- Edificabilidad
La edificabilidad de cada una de las parcelas dotacionales sera la siguiente:
P g
Educativo:
E.E. |.- EGB. 8 Uds. + Preescolar 3.100 m?
E.E. 2.- EGB. 16 Uds. + Preescolar 5.800 m*
E.E. 3.- Preescolar 800 m?
EE. 4.- EGB. 8 Uds. + Preescolar 3.100 m?
Social: o
A —
= FE
Eena— P
- . . 2 F 2
ES. |.- Servicios Municipales y otros 1.000 m ‘. P BLICA
ES. 2.- Centro C. Servicios Sociales 2.750 m? ;ﬁii;_g
ES. 3.- Centro Sanitario 2.500 m? 3
1 rmasric
.. Secretaria General de! Plone
ES. 4.- Centro Civico 5.772 m? Herp
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E.D.M.- Deportivo Medio 5.500 m* \/ )

5.3.9.- Condiciones de estética

Se imponen como obligatorias las condiciones estéticas que se indican a
continuacion, referidas al cerramiento de las Parcelas dotacionales, que se

sefalan en el plano P-2.14.

Los cerramientos a espacios de uso publico se formaran con pilastras de ladrillo
de 0,50 m. de ancho y espesor de 0,25 a 0,40 m. con una altura de 2,30 m.
Sobre esta altura se colocard un remate de piedra blanca, natural o artificial,
con terminacién superior a dos aguas. Las pilastras no deberan estar separadas

entre si mas de seis metros.

Entre pilastras se construird un zécalo de hormigén de 0,20 m. de altura media
y sobre éste se levantara un muro de ladrillo terminado o sardinel con una
altura total maxima de 0,70 m. Por encima de este muro hasta la altura total del
ladrillo de las pilastras, podra cerrarse, si es necesario, con malla metalica y

setos vegetales, pero nunca con elementos macizos.

Las zonas de acceso de peatones y de vehiculos se disefiaran con libertad

estética, pero haciendo conjunto con el resto del cerramiento de parcela.
5.3.10.- Condiciones especificas del Centro Civico ES-4

Para el Centro Civico, se han destinado en este Plan Parcial dos parcelas

%
=
!

gemelas, con un paso peatonal intermedio.
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La edificacién que se desp\rrol\l\eﬁ:—estas par&a\de_ser/umca formando

puente sobre el paso peato[\»nal y debEra cumplir las siguientes condiciones: °

. La edificacién se situara en la alineacién de la plaza, ocupando todo el
frente de cada parcela hasta las medianerias colindantes y en toda su altura.

2. Su planta baja sera porticada, con una altura no inferior a 3,40 m. La
profundidad del pértico no sera inferior a 3,50 m.

3. La altura de cornisa, no podra ser inferior a 17,40 m. medida desde la
rasante de su propia acera en el eje del paso peatonal.

4. El disefio de la fachada de este edificio debe recoger su calidad de

centro de simetria o elemento singular del conjunto.

La superficie edificable en estas dos parcelas pueden alcanzar las cifras

siguientes:

En planta baja 1.372 m?
En planta de piso 4400 m*
Total superficie 5772 m?

5.3.11.- Compatibilidad de usos

Las localizaciones de los usos dotacionales son las indicadas en el Plano n. 2.14.
En la parcela ES-1 (Servicios Urbanos), entre otros, podran admitirse los
relacionados con la clase de Servicios Urbanos definida en el Articulo 10.5.1. de

las N.N.U.U y los Templos Religiosos.

5.3.12.- Plazas de Aparcamiento : L

K 77
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1.4.4. Modificacién de P on del Jector 1:22 “Los Tres
Olivos”

¥

La Modificacion de Plan Parcial en el PP 1/22 “Los Tres Olivos” fue aprobada

definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 27 de septiembre de 1993.

En dicho documento de planeamiento se mantienen inalteradas la localizacion y
dimensiones de las reservas dotacionales establecidas en la ordenacién del precedente
Plan Parcial “Los Tres Olivos”, a excepcién de la superficie del suelo destinada a la
implantacion del Centro Civico. El Plano de Proyecto 2.2 “Zonificacion” de la
Modificacién de PP-1/22 incorpora, al igual que el mismo Plano 2.2. “Zonificacion” del
documento de Plan Parcial original, el Cuadro de Caracteristicas en el que se definen
para el Suelo Publico de Cesion tanto la superficies de suelo en m* como las superficies
edificables en m? de cada una de las reservas dotacionales y en el que las Unicas
variaciones introducidas en relacion al Sistema Dotacional propuesto se sefialan con las

siguientes llamadas al margen:
**  “Se ha sustituido un E.G.B. de 16 Uds. Por 2 E.G.B. de 8 Uds.”

¥k “Al Centro Civico se le ha asignado una superficie de suelo inferior a la del
Plan General, pero una edificabilidad muy superior a la programada en el
Programa de Actuacién, debido a la necesidad de integrarlo en la conformacion
de la plaza civica. Las cesiones sociales en su conjunto no se disminuyen y son ?%

las recogidas en el Proyecto de Compensacion. e \j
T k}%

e
>
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Dicho Plano se incluye en el presente documento como Ang_)g OH T, A
Asimismo, en el Documento de Modificacién de Plan ParcMs condiciones _
de regulacién fijadas en la Normativa del Plan Parcial original, ya que en el Apar‘t_zido neoo

“Ordenanzas Reguladoras” se incorporan las determinaciones correspondientes a Ia'

Zona E- Dotacional de Ja Normva del PlanBarci sEBlaﬁa?.orgulacasmTaf}s Olivos” en st~
aefinmtvamente g dia: 77 362 le'ﬁ
totalidad. = EL JEFE DEL DPTO. REVISION |
A G Utbanismo y Vivienda LAR GRAL. / :
- Sub. Gral. Plani. Gral. t
y Perif. Urbana / §
\./\ ¢
N° cefs O (3 * :
1.4.5. Plan General de Ordenacion Urbana de W [7] 1997 -

i
El conjunto de parcelas dotacionales integranteséde la Red de Equipamientos del
API.08.05 “Los Tres Olivos, como se refleja en las hojas 534/4-8/9, 534/5-8/7, 534/4-
173 y 559/5-1/1 del Plano de Ordenacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid de 1997, se encuentran calificadas de Zona Verde Bdsico (VB), Equipamiento

Bdsico (EB), Deportivo Bdsico (DB) y Servicios Publicos Bdsicos (SB).

El Régimen Urbanistico de las API, establecido en el articulo 3.2.7. del Titulo 3 de las

Normas Urbanisticas del PGOUM/97, determina en su apartado | lo siguiente:

“Las condiciones particulares por las que se rigen las AP, son las correspondientes al
planeamiento inmediatamente antecedente que se asume, detalladas en los documentos de
planeamiento originales, cuyas referencias se relacionan en la Ficha de Planeamiento
Incorporado, y con las modificaciones o adaptaciones que exclusivamente, en su caso, se

especifican en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias”.

Por consiguiente, las condiciones de ordenacidon y regulacion de las parcelas
integrantes del Sistema Dotacional en el Ambito de Planeamiento Incorporado
AP1.08.05 “Los Tres Olivos” son las establecidas en el Documento de Modificacion de

Plan Parcial de Ordenacién Los Tres Olivos Sector I-22, ya que la (nica determinacién

@

complementaria contenida en la casilla 2 de la ficha del APLOB.05 se refiere a las L3 ?{:

parcelas Tl y T2, ambas vinculadas al Uso Terciario.
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1.5.- ARTICULACION DE LA MObIFICACION MORMATIVA

1.5.1 NUEVA PROPUESTA NORMATIVA

S~ o -
La modificacidn del Plan Parcial relativa a las condiciones de regulacién de los Usos .
Dotacionales en el ambito del APL.08.05 se articula mediante una nueva redacc:ié"h del
epigrafe 5.3 Zona E “Dotacional” de las Normas Urbanisticas de la Modificacién de -

Plan Parcial PP-1/22 “Los Tres Olivos”, cuyo texto actualmente vigente se ha recogido -~ -

en el punto 1.4.3. del Apartado 1.4 “Antecedentes”.

Ello implica la sustitucion del contenido del epigrafe 5.3. Zona E “Dotacional, por el

siguiente texto modificado: ; waser Este documantg 65 sopia de! original a H,m;;
L:"';:‘ defintwamente ¢l diz: 2 7 SEP

e EL JEFE DEL DPTO :‘av'slcw §

5.3. Zona E “Dotacional” A G Urbanisma y Vivienda PLAN GRAL/

e ¥ Sub. Grai. Plani. Gret. § .

g y Pent. Urbana

¢ - i

(oo eets O B) -

1

5.3.1. El Uso Dotacional se define y regula conforme a las determinaciones del
Capitulo 7.7. “Uso Dotacional de Servicios Colectivos” del 'htulo 7 de las Normas

Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1997".

Las parcelas calificadas de Uso Dotacional seran aquellas integrantes de la Red de
Equipamientos del Area de Planeamiento Incorporado API.08.05 “Los Tres Olivos, que
aparecen calificadas en el Plano de Proyecto 2.2 “Zonificacién” de la Modificacién de
PP-1/22 “Los Tres Olivos” como Espacios Libres (identificados con las letras PU, P,
PA), Dotacional Docente (EE), Dotacional Deportivo (DEM, DEL) y Dotacional Social
(ES). Estos suelos se encuentran calificados en el Plano de Ordenacién del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Madrid de 1997 de Zona Verde Bdsico (VB),
Equipamiento Bdésico (EB), Deportivo Bdsico (DB) y Servicios Publicos Bdsicos (SB).
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5. 3 P ET conaldones €spec if icas de regulacnon urbanisticapara las pa/rcelas destmadas
al Centro Civico seran las siguientes:

Para el Centro Civico, se han destinado en este Plan Parcial dos parcelas -

gemelas, con un paso peatonal intermedio.

La edificacion que se desarrolle en estas parcelas a de ser unica, formando

puente sobre el paso peatonal y debera cumplir las siguientes condiciones:

5. La edificacién se situara en la alineacion de la plaza, ocupando todo el
frente de cada parcela hasta las medianerias colindantes y en toda su altura.

6. Su planta baja sera porticada, con una altura no inferior a 3,40 m. La
profundidad del portico no sera inferior a 3,50 m.

7. La altura de cornisa, no podra ser inferior a 17,40 m. medida desde la
rasante de su propia acera en el eje del paso peatonal.

8. El disefio de la fachada de este edificio debe recoger su calidad de

centro de simetria o elemento singular del conjunto.

La superficie edificable en estas dos parcelas pueden alcanzar las cifras

siguientes:

En planta baja 1.372 m?

En planta de piso 4,400 m’ :
Total superficie 5.772 m. ISR e
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1.5.2. DOCUMENTACIOI\; GRAFICA DEL PP\FQL_QS/ TRES 0L|VOS
AFECTADA PO FNTE MODIFICACION DE PLAN PARClAL

|
i

La presente Modificacion Normativa no implica cambios en la documentacion gre»'ifiégér
de la MPP del Plan Parcial 1/22 “Los Tres Olivos”, Aprobada Definitivamente el 27de
Septiembre de 1993, ya que no se altera la ni la calificacion urbanistica ni la asignacion
de usos pormenorizados fijada por este planeamiento para las parcelas que configuran
el Sistema Dotacional en el ambito del Plan Parcial. Igualmente se mantiene la
calificacion segun clase de Uso Dotacional efectuada para el Suelo Publico de Cesion
por el Plan General de Ordenacion Urbana de {997 y que se representa tanto en el
plano de Ordenacion como en la Ficha de Condiciones del APL.08.05 “Los Tres

Olivos”.

En consecuencia, dado que no se modifican ni la forma ni las dimensiones de las
parcelas calificadas de Uso Dotacional en la vigente 1* Modificacion del PP 1/22 “Los
Tres Olivos”, los datos referidos a “Superficie de suelo en m?’ reflejados en Ia
primera parte del “Cuadro de Caracteristicas” inserto en el plano de Proyecto n° 2.2

“Zonificacién” tampoco se ven afectados por la presente Modificacion.

Sin embargo la alteracion de los parametros referidos a la condiciones de regulacion
de las parcelas vinculadas al Uso Dotacional conlleva la alteracion de los datos
referidos a la edificabilidad de las parcelas dotacionales reflejados en dicho “Cuadro de
Caracteristicas” por lo que se incluyen a continuacion tanto el Cuadro
correspondiente al documento de planeamiento precedente como su actualizacion,

una vez incorporados los cambios derivados de la presente Modificacion Normativa.

o2 Este documen'o es ¢copia da!

5

/ definitivamente b Fl dia: 2 rég: aDlapr(opaﬁ 73

= - \-
e EL JE:-EP:L DP”O PEVISION §
A G. Urbanismo y Visierda PUW GRA,
Sub. Gral. Plonif 6 Grat, ‘LQ ‘3
i y Perif. Urbana g
b ] ™
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n 3 o.¢ 25 Sspine @Gronoto
‘ Eadro {gﬁmﬂmem&q}f 'dal 0"9‘?533 mad"- Proyecto n 2»‘2 “Zonrﬁc«ae' 5" MPP del
Parcialj I/E ﬂsgﬂg X ﬁ%%s’s'OAD e 27 de Septiem 1993:

4. G. Urbgnismo y Vivienda
: Sub. IG:H!I Plann. Gral. ; Q,:-,LL_.
{ y Pgrit Urbanc ! [ \/‘y’ Rl) .
- 9% i CUADR) leE CARACTERISTICAS
! W rade Ol | | ‘_3 . » .
NATURALEZA | . DATOS DEL PLAN
SUELO | \ CLASE DE SUELO PARCIAL
|
Equipamiento Educativo EE EE Preescolar 800
E.G.B. ** 12.000
DEM | DEM i
Equipamiento Deportivo Medio 5.300
- DEL | DEL | Local 2.500
g Centro Civico 5.772J wek
3 Centro de Salud 2.500
g Equipamiento Social ES. E.S. Cer} tro Servicios 2,750
0o Sociales
(j’ Servicios Municipales 1.000
NE g Residencial Colectivo selolok 23988,34
E - 10% de Aprovechamiento Medio VPO. 2
0 = AM | Garaje V.P.O. ik 6.294 ﬁ
a 26.726 ud. Comercio V.P.O. wE | 449,07 | &
5 Anexos otk 130,26
i
a C-l jvpo. 58.052,26
w Residencial Colectivo C-2
@ C-3 |Libre 72.479,40
¥
= UA. | UA |VPO.
e Residencial Unifamiliar 13200
w UB. | UB. |Libre 42.297
5 Q V.P.O ) 17.281
v Q Garaje T -
g Libre 14.825
e« Anexos V.P.O. 1.181,74
Libre 1.568
. V.P.O. 4.614,93
Comercial
Libre 3.936
S. Terciarios T T | Libre 4.300
Industria Libre 4.800
Publi
TOTAL SUPERFICIES e 32822
Privado 270.397
TOTAL EDIFICACION 303.219
* Superficie viviendas 210.017 m2. Plazas por viviendas 2.100 ud. Superficie Edificable 303.219. Plazas
por Edific. 3.032
** Se ha sustituido un E.G.B. de 16 UD. por 2 E.G.B. de 8 UD. e
=* Al centro civico se le ha asignado una sup. de suelo inferior a la del Plan General, pero una o=
edificabilidad muy superior a la programada en el programa de actuacion, debido a la necesidad de e k

integrario en la conformacién de la plaza civica. Las cesiones sociales en su conjunto no se disminuyen y P f
son las recogidas en el proyecto de compensacion. Ll B
**** Cifras actualizadas con los proyectos de compensacion y transformacion. :
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fzacion rlgg%d%g_ %eguge‘g"lﬁalﬁéaaon Normativa

tr “CWO de [ Garacters
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f:

]

Sgb. Gral. Pianif. G,a! i ;. =
i y Ferif. Urbanc 1 / \4/ CUADRO BE CARACTERISTICAS -
i.-w ai O [ i U
:-“‘mmm ~m~w~w “¢CASE DE SUELO DATOS DEL'PLAN
SUELO X \ PARCIAL
| EE EE Preescolar 5.600
Equipamiento Educativo E.G.B, ** 28.169,85
DEM | DEM | Medio 8.456
z Equipamiento Deportivo DEL | DEL |}iocal 3.502,45
g Centro Civico 5772
w
O Centro de Salud 7.713,062
g Equipamiento Social ES. ES. [Centro Servicios
o Sociales 4.207,04
g Servicios Municipales 2.661,64
_E g Residencial Colectivo soloicke 23988,34 |
& o VP.O. <
" 10% de Aprovechamiento Medio - , 2
L-ul ok 26.726 u.d. AM Gara]e VP.O. ek 6.294 E
2 Comercio V.P.O. Aottt 1.449,07 | &
E Anexos HEE 130,26
a C-I |vPO. 58.052,26
w Residencial Colectivo Cc-2
7] c.3 |Libre 72.479,40
o
v A, A, | V.PO.
e Residencial Unifamiliar UA | UA |VPO 13200
El UB. | UB. |Libre 42297
o
a 8 Garaje V.P.O. 17.281
< Libre 14.825
E A V.P.O. 1.181,74
g nexos
Libre 1.568
. V.P.O. 461493
Comercial
Libre 3.936
S. Terciarios T T |Libre 4300
Industria Libre 4.800
Publico
TOTAL SUPERFICIES e §6.082
Privado 270.397
TOTAL EDIFICACION 336.479

* Superficie viviendas 210.017 m% Plazas por viviendas 2.100 ud. Superficie Edificable 303.219. Plazas por Edific.

3.032

** Se ha sustituido un E.G.B. de 16 UD. por 2 E.G.B. de 8 UD.

ek Al centro civico se le ha asignado una sup. de suelo inferior a la del Plan General, pero una edificabilidad muy

superior a la programada en el programa de actuacién, debido a la necesidad de integrarlo en la conformacién de la
plaza civica. Las cesiones sociales en su conjunto no se disminuyen y son las recogidas en el proyecto de

compensacion.

*iek Cifras actualizadas con los proyectos de compensacién y transformacion.
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Por dltimo, se considera que el estado de los trabajos es suficiente para que pueda -

LA JEFA DE LA SECCION
DE ESTUDIOS Y ANALISIS DE
USOS DOTACIONALES

AN N
O S
\

Fdo: Carmen Moreno Caballero

V°B®,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE

PLAN EAMLEBQ'O

elevarse el documento técnico para su Aprobacion Inicial, si procede, por fa Junta de

Gobierno de Ia Ciudad de Madrid.

Madrid, 3 de mayo de 2007

LA JEFA DE LA SECCION DE
PLANEAMIENTO SECTORIAL
Y DOTACIONAL

fodoss

(l \.‘v/\\./\/

Fdo: Maria Medina del Rio

Conforme:

EL SUBDIRECTOR GENERAL DEL
PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

N T A N
g e .’ 7 poe T
L/') / v
: .
P L BTSSR SN D T S0 TRl L
Fdo: Fernando Otero Carrasco Fdo.: jJuan Manuel Fernandez Alonso
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Asunto: { Modificacion del Plan Parcial PP-1-22 “LOS
TRES OLIVOS” (APL08.05) relativo a la

alteracion de la normativa de aplicacion al suelo
calificado de wuso dotacional de servicios
colectivos

Las presentes actuaciones tienen por objeto la modificacion de la normativa de aplicacion al suelo
calificado de uso dotacional de servicios colectivos en el ambito del Plan Parcial PP-1-22 “LOS TRES
OLIVOS” en el distrito de Fuencarral-el Pardo, a cuyo efecto se ha incorporado al expediente la
correspondiente memoria y documentaciéon técnica, con una exposicién clara y precisa de los
antecedentes que han motivado la propuesta.

Los antecedentes de la presente actuacion se encuentran en la solicitud presentada por la Fundacion
“Dales la Palabra”, de adaptacion de la regulaciéon urbanistica de aplicacién a la parcela identificada
como ES-I en el Planeamiento precedente “Modificacién de Plan Parcial en el PP 1/22 “Los Tres
Olivos”, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 27 de septiembre de 1993.

La citada fundacidn es titular de un derecho de superficie concedido por el Ayuntamiento de Madrid
mediante concurso publico sobre la parcela de titularidad municipal, localizada en el barrio de
Valverde del distrito de Fuencarral-El Pardo, para la construcciéon de un Equipamiento Educativo de
Integracién de Deficientes Auditivos.

Fl cumplimiento de los requisitos minimos establecidos por el Ministerio de Educacion para esta
tipologia de centros requiere una superficie edificable aproximada de 1.350 m? Sin embargo, la
edificabilidad fijada a esta parcela en el Plan Parcial es de 1.000 m?, lo que da lugar, dado que la
superficie de estos terrenos es de 1.901,17 m?, a un coeficiente de edificabilidad de 0,52 m?/m?.

La presente Modificacion Normativa tiene por objeto la adecuacién de la regulacién urbanistica del
suelo de Uso Dotacional existente en el Ambito del API.08.05 “Tres Olivos” con el fin de viabilizar la
implantacién tanto del centro educativo previsto por la Fundacién “Dales la Palabra” como del resto de
equipamientos educativos, sociales y deportivos previstos en el Plan Parcial.

El Ayuntamiento de Madrid es propietario de las parcelas calificadas de Uso Dotacional ubicadas en el
Area de Planeamiento Incorporado API.08.05 “Tres Olivos”, las cuales fueron obtenidas por cesién
tras la aprobacién definitiva el 15 de diciembre de 1992 del Proyecto de Compensacion de Sector 1-22
“Los Tres Olivos”. Estas fincas, forman parte del Patrimonio Municipal del Suelo y se encuentran
incluidas en el Inventario Municipal de Suelo e inscritas en el Registro de la Propiedad a favor
municipal.

La presente Modificacién Normativa de Plan Parcial propone asimilar la regulacién urbanistica de las
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para este tipo de suelo. ,
Ademas, la aplicacion de las condiciones de edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente a la finca identificada en el planeamiento precedente con ES-I viabilizard la materializacion del
programa educativo diseflado por la Fundacién “Dales la Palabra”, adjudicataria del derecho de
superficie concedido por el Ayuntamiento de Madrid sobre dicha parcela.

La modificacion del Plan Parcial relativa a las condiciones de regulacién de los Usos Dotacionales en
el ambito del API.08.05 se articula mediante una nueva redaccién del epigrafe 5.3 Zona E
“Dotacional” de las Normas Urbanisticas de la Modificaciéon de Plan Parcial PP-I/22 “Los Tres
Olivos”, recogido en el informe técnico de fecha 26 de abril de 2007.

La justificacién de la modificacién propuesta ha quedado debidamente expuesta en el correspondiente
informe técnico.

Desde el punto de vista de la tramitacién administrativa, se siguen las reglas previstas en el articulo 59
en relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid relativo a
la aprobacion de Planes Parciales.

Se trata de modificacién pormenorizada puesto que tal y como dispone el articulo 35.4 e) del mismo
texto legal, son determinaciones pormenorizadas la definicion de los elementos de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que conforman las redes locales, completando las redes generales y
supramunicipales pero sin considerarse parte de ellas.

Asi mismo, el propio articulo 35.4 establece como determinaciones pormenorizadas de la ordenacion
urbanistica la definicién detallada de la conformacién espacial de cada drea homogénea, dmbito de
actuacion o sector, y en el apartado b) se refiere a las condiciones que regulan los actos sobre las
parcelas, pudiendo subsumirse en dichos supuestos la presente modificacién de plan parcial.

La competencia para la adopcion del acuerdo de aprobacién inicial corresponde a la Junta de Gobierno
de la Ciudad de Madrid, en virtud del articulo 17.1 d) de la Ley 22/2006, de 4 de julio de Capitalidad y
Régimen Especial de Madrid, en relacion con el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

En consecuencia, se ha preparado la documentacion correspondiente con el fin de someter a la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid, la oportuna propuesta para que, si asi lo estima conveniente, adopte
el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificaciéon del Plan Parcial PP-1-22 “LOS TRES
OLIVOS” (API.08.05) relativo a la alteracion de la normativa de aplicacién al
suelo calificado de uso dotacional de servicios colectivos, al amparo del articulo
57 en relacién con el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (B.O.C.M n° 177 de 27 de julio de 2001).



Bk F by AREADE GOBIERNO DE URBANISMO, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

C/ Paraguay, 8
--------- Direccion General de Planificacidn y Evaluacidn Urbana 1 28016 Madrid
Subdireccion General del Plawm Ea T8 umanio &5 cOpI Hel ongina! aprosant | jefgestionurbana@.munimadrid.es

Departamento de Gestién L{rbana y Esgetzéia Ambiental;

iieh»ntna'r.a"xn eldia’z 7 orns 'qaﬁ

w

EL JEFE DEL DPT"" R:T’L,iOm

4

" E g PLA GRAL. | i .
madrid Y4 G Urbanismo y Vivienda ———l— {
b sub, Gral. Plonif Geal. ' '/ ' 711/2007/09663
1 y Pesif Urbana P ;
et O 3 e

SEGUNDO.- Sometéf ¢l'expedienic al tramite d¢ informacién ptblica durante el plazo de un
mes, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y en uno de los diarios de mayor difusién, para que puedan presentarse
en el referido plazo las alegaciones que se estimen oportunas y solicitar los
informes de los oOrganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos, de conformidad con lo previsto en el articulo 57.b) de la Ley

9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y preceptos
concordantes.

TERCERO.- Solicitar, por igual plazo de un mes, los informes de los érganos y entidades
publicas previstos legalmente como preceptivos.”

Madrid, 3 de mayo de 2007
LA ADJUNTA AL DPTO DE GESTION URBANA
Y ESTRATEGIA AMBIENTAL s )
[ = LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE GESTION

d/\/"@ URBANAY ESTRATEGLI}K AlVIBIENTAL
Fdo.: Virginia Tarrio Berjano

/(/@/kt/\

Fdo.: Mercedes Martin Caballero
EL SUBDIRECTOR GENERAL DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA

LA DIRECTORA GENE PLANIFICACION
— Y EVA]{ W
. 4 -~ AR :' A‘ﬂ‘
Fdo.: Juan Man\)LI Fernandez Alonso &' }/ LA
0.: Ana W
Conforme,

LA COORDINAD RAL DE URBANISMO

Fdo.: Bea&iz Lobodn Cervia.
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AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, |
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS “

CIUDAD DE MADRID POR EL QUE SE APRUEBA INICIALMENTE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL PP-1-22 “LOS TRES OLIVOS” QUE AFECTA A LA NORMATIVA
REGULADORA DEL SUELO CALIFICADO DE USO DOTACIONAL DE SERVICIOS
COLECTIVOS EN EL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO 08.05 “TRES
KOLIVOS”. DISTRITO DE FUENCARRAL-EL PARDO.

El ambito afectado por la presente modificacion se encuentra recogido por el vigente
Plan General como Area de Planeamiento Incorporado 08.05 “Tres Olivos”, que incorpora
como planeamiento precedente el Plan Parcial PP-1-22 “LOS TRES OLIVOS”.

Las presentes actuaciones tienen por objeto la modificacién de la normativa recogida

en el citado Plan Parcial para el suelo calificado de uso dotacional de servicios colectivos,
con el fin de hacer viable la implantacién tanto del centro educativo previsto por la

Fundacién “Dales la Palabra® como del resto de equipamientos educativos, sociales y
deportivos previstos en el Plan Parcial ya que, debido a los desajustes existentes entre los

parametros urbanisticos contemplados en la Normativa de dicho Plan Parcial y los nuevos

requisitos y exigencias de los Organismos Sectoriales con competencias en el proceso de
produccion de las dotaciones, casi veinte afios después de la aprobacién definitiva del citado

Plan Parcial, unicamente se han construido tres de [as once reservas dotacionales previstas.

El Ayuntamiento de Madrid es propietario de las parcelas calificadas de Uso
Dotacional ubicadas en el Area de Planeamiento Incorporado AP1.08.05 “Tres Olivos”, las
cuales fueron obtenidas por cesién tras la aprobacién definitiva el 15 de Diciembre de 1992
del Proyecto de Compensacion de Sector |-22 “Los Tres Olivos”. Estas fincas, forman parte
del Patrimonio Municipal del Suelo y se encuentran incluidas en el Inventario Municipal de

Suelo e inscritas en el Registro de la Propiedad a favor municipal.

El Plan Parcial “Tres Olivos”, asigna a cada una de estas parcelas dotacionales, a
excepcion de las parcelas ES-4.1 y ES-42 vinculadas a la ejecucién del Centro Civico, una
edificabilidad muy inferior a la establecida para los Equipamientos en el vigenie Plan

/ACUERDO DE ' DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE m

/

General de 1997, que resulta insuficiente para el cumplimiento de los programas

dotacionales establecidos en las normativas y reglamentaciones de caracter sectorial.

Por ello, la presente modificacién normativa de Plan Parcial propone asimilar la

regulacién urbanistica de las parcelas dotacionales de Tres Olivos a los parametros y

condiciones establecidas por el vigente Plan General para este tipo de suelo, con la

excepcion de las parcelas vinculadas a la construcciéon del Centro Civico situadas entre la
Plaza de los Tres Olivos y la Ronda del Ingenioso Hidalgo. Ello permitira lograr una mejor
gestién de estos equipamientos, de forma que se consiga una mayor eficacia econémica y

un rendimiento social de los servicios, acorde tanto con los intereses y demandas vecinales
como con los recursos empleados por las distintas Administraciones responsables de la

produccién y gestidn de estas dotaciones de servicios colectivos.



Ademas, la aplicacién de las condiciones de edificacién del Plan General de
Ordenacién Urbana vigente a la finca identificada en el planeamiento precedente con ES-1
hara viable la materializacion del programa educativo disefiado por la Fundacién “Dales la
Palabra”, adjudicataria del derecho de superficie concedido por el Ayuntamiento de Madrid
sobre dicha parcela, lo que permitira a todos alumnos del Colegio Tres Olivos, y en especial
a los nifios sordos, completar todo el ciclo formativo en un centro educativo especializado en
la integracién de discapacitados auditivos.

La modificacion se articula mediante una nueva redaccién del epigrafe 5.3 Zona E
“Dotacional” de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial PP-1/22 “Los Tres Olivos”.

Esta Modificacién Normativa no implica cambios en la documentacién gréafica del
Plan Parcial, ya que no se altera ni la calificacién urbanistica ni la asignacién de usos
pormenorizados fijada por este planeamiento para las parcelas que configuran el Sistema
Dotacional. Igualmente se mantiene la calificacién segln la clase de Uso Dotacional
efectuada para el suelo publico de cesion por el Plan General de Ordenacién Urbana de

1997 y que se representa tanto en el plano de Ordenacién como en la Ficha de Condiciones
del AP1.08.05 “Los Tres Olivos”.

Segun consta en el informe emitido en fecha 3 de mayo de 2007 por la Direccién
General de Planificacion y Evaluacién Urbana del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda
e Infraestructuras, la presente modificacién afecta a determinaciones pormenorizadas
puesto que tal y como dispone el articulo 35.4 e) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, son determinaciones pormenorizadas la definicion de los
elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman las redes

locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin considerarse parte de
ellas.

Asi mismo, el propio articulo 35.4 establece como determinaciones pormenorizadas
de la ordenacién urbanistica la definicion detallada de la conformacién espacial de cada
area homogénea, ambito de actuacion o sector, y en el apartado b) se refiere a las
condiciones que regulan los actos sobre las parcelas, pudiendo subsumirse en dichos
supuestos la presente modificacidn de plan parcial.

Dicho informe resulta favorable a la modificacién propuesta, proponiendo su
aprobacién inicial, con sometimiento al tramite de informacién publica por plazo de un mes,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59, en relacién con el 57 de la ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La competencia para la adopcién del acuerdo corresponde a la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Madrid, en virtud del articulo 17.1 d) de la Ley 22/2006, de 4 de julio de
Capitalidad y Régimen Especial de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Concejala del Area de Gobierno de Urbanismo,

Vivienda e lnfraestructuras preVIa dehberacuon la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid
en su reunion de S

<

ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la Modificacién del Plan Parcial PP-1-22 “Los Tres
Olivos” que afecta a la normativa reguladora del suelo calificado de uso dotacional de
servicios colectivos en el Area de Planeamiento Incorporado 08.05 “Tres Olivos”, en el
distrito de Fuencarral- el Pardo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 59, en relacién con
el articulo 57, de la Ley 9/2001, djﬁ de , delS’eJedal@rﬂ&@@mnmgwd&%hd
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SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacion publica durante el .

plazo de un mes, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de. = _

Madrid y en uno de los diarios de mayor difusién, para que puedan presentarse en el
referido plazo las alegaciones que se estimen oportunas.

TERCERO.- Solicitar los informes de los érganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos.

€
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En Madrid a, - R

LA CONCEJALA DEL AREA DE GOBIERNO Cuamplase,
DE URBANISMO, VIVIENDA E EL ALCALDE,
INFRAESTRUCTURAS

/_i/ .
Wz Léip?l’c\—‘\ Alberto Ruiz-Gallardén

fanu2l Cx{bo Vega
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Asunto: Aprobacion Definitiva de la Modificacion del Plan Parcial
PP-1-22 §Los Tres Olivos” que afecta a la normativa
reguladora del suelo calificado de uso dotacional de
servicios colectivos en el Area de Planeamiento
Incorporado 08.05 “Tres Olivos”, en el distrito de
Fuencarral-El Pardo.

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en su sesion de fecha |7 de mayo de
2007, adoptd el acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion del Plan Parcial PP-|-
22 “Los Tres Olivos” que afecta a la normativa reguladora del suelo calificado de uso
dotacional, con sometimiento a un periodo de informacion publica de un mes,
mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de [a Comunidad de Madrid n°® {55 de
2 de julio de 2007 y en el diario EL PAIS de 27 de junio de 2007, no habiendo sido
presentadas en el citado plazo alegaciones al presente expediente.

Con fecha 3 de mayo de 2007 fue emitido informe por los Servicios Técnicos de esta
Subdireccion General, que sirve de fundamento para la tramitacién del presente Plan
Parcial, cuyo objeto es la modificacién normativa para la adecuacion de la regulacién
urbanistica del suelo de Uso Dotacional existente en el ambito del APl 08.05 “Tres
Olivos” con el fin de viabilizar la implantacion tanto del centro educativo previsto por
la Fundacion “Dales la Palabra” como del resto de equipamientos educativos, sociales y
deportivos previstos en el Plan Parcial.

El cumplimiento de los requisitos minimos establecidos por el Ministerio de Educacion
para esta tipologia de centros requiere una superficie edificable aproximada de 1.350
m?2. Sin embargo, la edificabilidad fijada a esta parcela en el Plan Parcial es de 1.000 m?,
lo que da lugar, dado que la superficie de estos terrenos es de 1.901,17 m? a un
coeficiente de edificabilidad de 0,52 m*/m>.

Tal como dispone el articulo 354 e) del mismo texto legal, son determinaciones
pormenorizadas la definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos que conforman las redes locales, completando las redes generales y
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De otra parte, ef citado articulo 35.4 establece como determinaciones pormenorizadas
de la ordenacion urbanistica la definicion detallada de la conformacion especial de cada
area homogénea, ambito de actuacion o sector, y en el apartado b) se refiere a las
condiciones que regulan los actos sobre las parcelas, pudiendo subsumirse en dichos
supuestos la presente modificacion de plan parcial.

El contenido de la propuesta que se articula para la mejora en la ordenacion
pormenorizada establecida por el planeamiento general, es conforme con el articulo 50
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio. Del mismo
modo, segin las exigencias de los articulos 51 y 52 del mismo texto legal, el
documento que ha sido redactado, incluye las determinaciones adecuadas a su finalidad
especifica, la justificacion de su propia conveniencia y la documentacion requerida para
sus fines concretos.

En consecuencia, al no introducirse modificacion alguna al documento aprobado
inicialmente, procede continuar las actuaciones y remitir el presente expediente al
Pleno del Ayuntamiento de Madrid, como o4rgano competente para su aprobacion
definitiva, de conformidad con lo establecido en el articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17
de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid en relacion con el articulo [1.1 j) de la
Ley 22/2006, de 4 de julio de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid. Dicho
acuerdo debera ser adoptado con el voto favorable de la mayoria simple de los
miembros de la Corporacion, por no encontrarse entre aquellos supuestos para los
que el articulo 11.2 de la Ley 22/2006, de 4 de julio de Capitalidad y Régimen Especial
de Madrid, exige mayoria absoluta, no siendo, en su consecuencia, necesario informe
de [a Secretaria General del Pleno.

Por todo lo anterior y si asf lo estima conveniente la Delegada del Area de Gobierno
de Urbanismo y Vivienda, podria someter, previo dictamen de la Comision
Permanente de Pleno, al Excmo. Ayuntamiento Pleno, la siguiente propuesta de
acuerdo:

‘(I o_

Aprobar Definitivamente la Modificacion del Plan Parcial PP-1|-22
“LOS TRES OLIVOS” (AP1.08.05), relativo a la alteracion de la
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normativa de aplicacion a| suelo calificado de uso dotacional de
servicios colectivos, al amparo del articulo II.l1 j) de la Ley

22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de
Madrid.

2°.-  Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal.”

Madrid, - 3 S5 [

LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICO-
ADMINISTRATIVA
, LA JEFA DEL [JEPARTAMENTO DE GESTION
m URBANA/Y ESTRATEGIA AMBIENTAL
0

Virginia Tarrio Berjano

Mercedes Martin Caballero
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION

Y PERIFERIA URBANA

DIRECTOR{ GENERAL DE PLANEAMIENTO
\ URBANJSTICO

Timo v o F L
Joaquin Baﬁoso Valderrama

Beatriz{Lobdn Cervid
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SECRETARIA GENERAL DE PLENO ' /

Propuesta fecha

1

Ref. |Expediente: 711/2007/09663

COMISION PERMANENTE DE PLENO DEL AREA DE GOBIERNO DE

Informada por
URBANISMO Y VIVIENDA
Suscrita por DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y

VIVIENDA

Formulada a

EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

!/).

“I O_

2°.-

PROPUESTA DE ACUERDO

Aprobar Definitivamente la Modificacion del Plan Parcial PP-11-22
“LOS TRES OLIVOS” (APL08.05), relativo a la alteracion de la
normativa de aplicacion al suelo calificado de uso dotacional de
servicios colectivos, al amparo del articulo | 1.1 j) de la Ley 22/2006,
de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid.

Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal.”
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COMISION PERMANENTE ORDINARIA DE
URBANISMO Y VIVIENDA
Sesion Ordinaria
19 de septiembre de 2007
Presidente

Punto 8

D. José Enrique Nudez Guijarro
(Concejal del Grupo Municipal del Partido Popular)

Concejales-Vocales

Asunto: Propuesta del Area de Gobierno

Grupo Municipal del Partido Popular
D.2 M.2 del Pilar Martinez Lépez

D. Jests Moreno Sanchez

D. Manuel Cobo Vega

para aprobar definitivamente la modifi-
cacién del Plan Parcial PP-11-22, Los Tres
Olivos (Area de Planeamiento Incorpora-
do 08.05), relativo a la alteracién de la
normativa de aplicaciéon al suelo califica-

D.2 Patricia Lazaro Martinez de Morentin do de uso dotacional de servicios colecti-

D. José Manuel Berzal Andrade

vos. Distrito de Fuencarral — El Pardo.

D.2 M.# Begofia Larrainzar Zaballa

Grupo Municipal Socialista
D. Pedro Sanchez Pérez-Castejon
D. José Manuel Rodriguez Martinez

Grupo Municipal Izquierda Unida
D. Angel Pérez Martinez

DILIGENCIA: Para hacer constar que,
sometida a votacion de la Comision, la
precedente propuesta queda dictami-
nada favorablemente por 9 votos a fa-
vor de los Concejales de los Grupos Mu-
nicipales del Partido Popular (7) y Socia-
lista (2) y 1 voto en contra del Concejal
del Grupo Municipal de Izquierda Unida.

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO Y
DE LA COMISION,
Federico |Andrés Lopez de 1a Riva Carrasco
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AYUNTAMIENTO PLENO

SESION ORDINARIA
27 de septiembre de 2007

Punto17

Asunto: Propuesta del Area de Gobiemo
para aprobar definitivamente la
modificacidn del Plan Parcial PP-I-22, Los
Tres Olivos (Area de Planeamiento
Incorporado 08.05), relativo a la alteracién
de la normativa de aplicacién al suelo
calificado de uso dotacional de servicios
colectivos. Distrito de Fuencamral — E
Pardo.

Sometida a votacién la precedente propuesta, en los términos que se
expresan en el dictamen de la Comisién Permanente del Pleno, da el siguiente

resultado -del total

de los 57 miembros que legaimente integran la

Corporacién, estan presentes en el momento de emitir el voto 51— votan a

favor 46:

- el Presidente del Pleno, don
Alberto Ruiz-Gallardén (PP), y
los Concejales:

- dofia Angeles Alvarez Alvarez
(PSOE),

- don Luis AsGa Brunt (PP),

- don Alvaro Ballarfn Valcarcel
(PP),

- dofia Ana
Serrano (PP),

- don Juan Bravo Rivera (PP),

- don Pedro Calvo Poch (PP),

- dofia Maria Dolores
Campo Pozas (PSOE),

- don Manuel Cobo Vega (PP},

- dofa Maria Beatriz Corredor
Sierra (PSOE),

Maria  Botella

del

- dofia Maria Concepcién
Dancausa Trevifio(PP),
- dofa Pilar Esther Gallego

Berruezo (PSOE),

- dofia Paloma Garcia Romero
(PP),

- don  Manuel
Caraballo {PSOE),

- don Pedro Pablo Garcia-Rojo
Garrido (PSOE),

Garcia-Hierro

i

oy

- don Ange! Garrido Garcia (PP),

- dofia Marla del Carmen
Gonzdlez Fernéndez (PP),

- dofia Marfa de la Paz Gonzdlez
Garcia (PP},

- dofia Elena Gonzdlez Mofiux
(PP},

- don Pedro Javier
Zerolo (PSOE),

- don ifiigo Henriquez de Luna
Losada (PP),

- don Oscar Iglesias Fernandez

Gonzdlez

(PSOE],

- don Carlos Izquierdo Torres
(PP).

- dofa Maria Begofa Larrainzar
Zaballa (PP),

- dofia Patricia Ldzaro Martinez
de Morentin (PP},

- dofia Sandra Maria de Lorite
Buendia (PP},

- don Francisco David Lucas
Parrén (PSOE),

- dofia Noelia Martinez Espinosa
(PSOE),

- dofia Maria del Pilar Martinez
Lépez (PP),
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- don Joaquin Maria Martinez
Navarro (PP),
- don Fernando Martinez Vidal

(PP),

- don Jeslis Moreno Sdnchez
(PP),

- dofia Maria Dolores Navarro
Ruiz (PP),

- don José Enrique NuUfRez
Guijarro (PP),

- don José Manuel Rodriguez
Martinez (PSOE),

- dofia Ana Maria Romdan Martin
(PP),

- dofa Maria del Carmen

Sanchez Carazo (PSOE),

y votan en contra 5, los Concejales:

- don Daniel Alvarez Morcillo (1U),

- doAa  Milagros  Herndndez
Calvo (IU),
- don Angel Lara Mariin de

Bernardo (IU),

N
~

dofia Maria Elena Sdnchez
Gallar (PP),

don Pedro Sdanchez Pérez-
Castején (PSOE),

dofia Ana Rosario de Sande
Guillén (PSOE),

don Pedro Santin Ferndndez

(PSOE),

don José Tomdas Serrano Guio
(PP),

don Ramodén Silva Buenadicha
(PSOE),

dofia Carmen Torralba

Gonzdlez (PP),

don Manuel Troitifio Pelaz (PP),
don Miguel Angel Villanueva
Gonzdlez (PP),

dofa Raquel Lépez Conftreras
(v),
don Angel Pérez Martinez (IU),

siendo la misma aprobada, por tanto, al existir el quérum legalmente
exigido, y el Presidente del Pleno, por Resolucién de esta misma fecha, ordena
su cumplimiento.

El SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
Federico rndrés Lépez de la Riva Carrasco
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Asunto: Subsanacién del error material en el Acuerdo de

Aprobacién Definitiva de la Modificacién del Plan Parcial
PP-1-22 “Los Tres Olivos” que afecta a la normativa
reguladora del suelo calificado de uso dotacional de
servicios colectivos en el Area de Planeamiento
Incorporado 08.05 “Tres Olivos”, en el distrito de
Fuencarral-El Pardo.

Las presentes actuaciones tienen por objeto la subsanacion del error material
detectado en el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid de fecha 19 de
septiembre de 2007 por el que se aprueba definitivamente [a Modificacion del Plan
Parcial PP-1-22 “LOS TRES OLIVOS” (APL08.05), relativo a la alteracién de la

normativa de aplicacion al suelo calificado de uso rotacional de servicios colectivos.

La subsanacion del error consiste en que en la parte del Acuerdo en que dice:
“Aprobar Definitivamente la Modificacién del Plan Parcial PP-11-22 “LOS TRES
OLIVOS” (APL.08.05)...” debe decir “Aprobar Definitivamente la Modificaciéon del Plan
Parcial PP-1-22 “LOS TRES OLIVOS” (API.08.05)...”

La posibilidad legal de que la Administracién rectifique en cualquier momento los
errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos estd contemplada
en el Art. 105.2 de la Ley 30/92 de Régimen uridico de las Administraciones Plblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, en su redaccién dada por la Ley 4/99 de 13
de enero, y la adopcién del acuerdo de rectificacion del error correspondera al
Ayuntamiento Pleno.

Dado el caricter estrictamente material de la subsanacién, no existe ningun
procedimiento establecido ni limite temporal alguno para alcanzar el objetivo
pretendido, si bien la rectificacion de que se trata corresponde a un acuerdo adoptado
por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, debiendo, por lo tanto, ser propuesta
mediante acuerdo del mismo érgano municipal.

En consecuencia, procede que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, previo dictamen de la
Comision Permanente del Pleno de Urbanismo, adopte, si lo estima oportuno, la
siguiente propuesta de acuerdo:
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Ayuntamiento Pleno de fecha 19 de septiembre de 2007, en el que
por error se mencionaba en su primer punto la aprobacién
definitiva de la modificacién del Plan Parcial PP-1-22 LOS TRES
OLIVOS, siendo lo correcto la aprobacién definitiva de la
modificacion del Plan Parcial PP-1-22 LOS TRES OLIVOS”

Madrid, 27 de noviembre de 2007

LA ADJUNTA AL DEPARTAMENTO DE GESTION
URBANA'Y ESTRATEGIA AMBIENTAL
LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE GESTION
URBANA Y ESTRATEGIA AMBIENTAL
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Mercedes Mamf‘n Caballero
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION
GENERAL Y PERIFERIA URBANA

DIRECTOR C%ENERAL DE PLANEAMIENTO
URBANI’SWICO
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Joaquin Mafoso \Jalderrama
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Formulada a
EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

PROPUESTA DE ACUERDO

“La subsanacion del Error Material del Acuerdo del Excmo
Ayuntamiento Pleno de fecha |9 de septiembre de 2007, en el que
por error se mencionaba en su primer punto la aprobacion definitiva
de la modificacion del Plan Parcial PP-11-22 LOS TRES OLIVOS,
siendo lo correcto la aprobacion definitiva de la modificacion del Plan
Parcial PP-I-22 LOS TRES OLIVOS”
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Presidente

D. José Enrique Nunez Guijarro
(Concejal del Grupo Municipal del Partido Popular)

Concejales-Vocales

Grupo Municipal del Partido Popular
D.® M.® del Pilar Martinez Lopez

D.® Patricia Lazaro Martinez de Morentin
D. Jestis Moreno Sanchez

D.2 M.?2 Elena Sanchez Gallar

D. Fernando Martinez Vidal

Grupo Municipal Socialista

D. Pedro Sanchez Pérez-Castejon
D. M.? Beatriz Corredor Sierra

D. José Manuel Rodriguez Martinez

Grupo Municipal Izquierda Unida
D. Angel Pérez Martinez

Sesion Ordinaria
12 de diciembre de 2007
Punto 9

Asunto: Propuesta del Area de Gobierno
para aprobar la subsanacién del error
material del acuerdo del Excmo. Ayun-
tamiento Pleno, de fecha 19 de septiem-
bre de 2007, en el que, por error, se
mencionaba en su primer punto la apro-
bacién definitiva de la modificacion del
Plan Parcial PP-1I-22 Los Tres Olivos,
siendo lo correcto la aprobacién definiti-
va de la modificacién del Plan Parcial PP-
1-22 Los Tres Olivos. Distrito de Fuenca-
rral — El Pardo.

DILIGENCIA: Para hacer constar que,
sometida a votaciéon de la Comision, la
precedente propuesta, previa co-
rrecciéon del error material padecido
en el texto de la propuesta en el siguien-
te sentido: donde dice “...de fecha 19 de
septiembre de 2007” debe decir “..de fe-
cha 27 de septiembre de 2007” queda
dictaminada favorablemente por una-
nimidad de los 10 miembros presentes.

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
Y DE LA COMISION
Por delegacion de fecha 11 de diciembre de 2007

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE ASISTENCIA

TECNICA A LAS COMISIONES DEL PLENO
Javier Oxdoiiez Ramos
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) . ) Comision Permanente Ordinaria del Pleno de Urbanismo
Dictaminada por: .
y Vivienda
Suscrita y elevada por: El Presidente de la Comision
Formulada a: Pleno del Ayuntamiento

“Subsanar el Error Material del Acuerdo del Excmo, Ayuntamiento Pleno de fecha 27
de septiembre de 2007, en el que por error se mencionaba en su primer punto la
aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Parcial PP-1I-22 LOS TRES
OLIVOS, siendo lo correcto la aprobacion definitiva de la modificaciéon del Plan
Parcial PP-I-22 LOS TRES OLIVOS.

12 de diciembre de 2007

EL PRESIDENTE DE LA COMISION
José Enrique Nun Z Gujjarro
{j / Doy Fe
\ / EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
7 Y DE LA COMISION
Por delegacion de fecha de 11 de diciembre de 2007
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE ASISTENCIA
TECNICA A LAS CO NES DEL PLENO
Javier Orddfiez’Ramos
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Asunto: Propuesta del Area de Gobiemo

para aprobar la subsanacién del ermor
material del acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno, de fecha 27 de
septiembre de 2007, en el que, por error,
se mencionaba en su primer punto la
aprobaciéon definitiva de la modificacién
del Plan Parcial PP-l-22 Los Tres Olivos,
siendo lo cotrecto la aprobacion definitiva
de la modificacién del Plan Parcial PP-1-22
Los Tres Olivos. Distrito de Fuencarral — El
Pardo.

Sometida a votacién la precedente propuesta, en los términos que se
expresan en el dictamen de la Comisiédn Permanente del Pleno, votan a favor
la totalidad de los miembros presentes, 50 de los 57 que legalmente integran la
Corporacidn, los concejales:

dofia Angeles Alvarez Alvarez
(PSOE),

don Daniel Alvarez Morcillo (1U),
don Luis Asua Brunt (PP),

don Alvaro Bdllarin Valcarcel

(PP).

don José Manuel Berzal
Andrade (PP),

dofia Ana Maria Botella

Serrano (PP),

don Luis Miguel Boto Mariinez
(PP).

don Juan Bravo Rivera (PP),
don Pedro Calvo Poch (PP},
dofia  Maria  Dolores
Campo Pozas (PSOE),

don Manuel Cobo Vega (PP),
dofia Maria Beatriz Corredor
Sierra (PSOE),

dofia Maria Concepcidn
Dancausa Treviho(PP),

dofia Eva Durdn Ramos (PP),
dofia Pilar Esther Gallego
Berruezo {PSOE),

del

n

&

W)

(8]

dofia Paloma Garcia Romero
(PP),

don Pedro Pablo Garcia-Rojo
Garrido (PSOE),

don Angel Gamido Garcia (PP),
dofia Maria de la Paz Gonzdlez
Garcia (PP).

dofia Elena Gonzdlez Mofiux

(PP),

- don Pedro Javier Gonzdlez
Zerolo (PSOE),

- don fdigo Henriquez de Luna
Losada (PP),

- dofia  Milagros Herndndez
Calvo (1U),

- don Oscar lglesias Ferndndez
(PSOE),

- don Carlos Izquierdo Tormres
(PP),

- don Angel Llara Martin de

Bernardo (IU),

dofia Maria Begofia Larrainzar
Zaballa (PP),

dofia Patricia Ldzaro Martinez
de Morentin (PP),

%]
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dofia Raquel |Lépez Contreras
(U},

dofia Sandra Maria de Lorite
Buendia {PP),

don Francisco David Lucas
Pamrén (PSOE),

dofia Noelia Marlinez Espinosa
(PSOE),

dofa Maria del Pilar Martinez
Lépez (PP),

don Joaquin Maria Martinez
Navarro (PP),

don Fernando Martinez Vidal

(PP},

don JesUs Moreno Sdanchez
(PP),

dofia Maria Dolores Navarro
Ruiz (PP),

don José Enrique NUfez

Guijarro (PP),
don Angel Pérez Martinez {IU),

don José Manuel
Martinez (PSOE),
dofia Ana Marfa Romdan Martin
(PP),

dona Marfa del Carmen
Sanchez Carazo (PSOE),

dofia Maria Elena Sdnchez
Gallar (PP},

don Pedro Sdanchez
Castején (PSOE),

don Pedro Santin Fermndndez

Rodriguez

Pérez-

(PSOE),

don José Tomds Serrano Gulo
(PP),

don Ramén Silva Buenadicha
(PSOE},

dofia Carmen Torralba
Gonzdélez (PP),

don Daniel Vicente Viondi
(PSOE),

don Miguel Angel Vilanueva
Gonzdlez (PP),

siendo la misma aprobada por unanimidad, por tanto, al existir el
qudérum legalmente exigido, y el Presidente del Pleno, por Resolucidén de esta
misma fecha, ordena su cumplimiento.

t

El SECRETARIQO GENERAL DEL PLENO
Federico Andrés {.épez de la Riva Carrasco
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